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Kaupunginhallitus 18.6.2024

§ 109

Tiivistelma

Paatosehdotus

Paatos

KMO/512/10.02.02.00/2024
Julkinen

Kaavoitusaloite, Tolppareen tuulivoimahanke

Tulevaisuuslautakunta on kokouksessaan 13.6.2024 § 56 paattanyt
yksimielisesti tehda kaupunginhallitukselle esityksen osayleiskaavan
laatimisen kaynnistamisesta Kuusamon Tolppareen alueelle Tuulialfa
Oy:n kaavoitusaloitteen johdosta.

Kaupunginhallitus paattaa, etta

1. Kuusamon kaupunki kaynnistaa oikeusvaikutteisen
tuulivoimaosayleiskaavan laatimisen Kuusamon Tolppareen alueelle,
2. kaupunki hyvaksyy kaavan laatijaksi Afry Finland Oy:n,

3. kaavoittajalle tai sijaiselleen delegoidaan oikeus hyvaksya
mahdollinen kaavanlaatijan vaihdos,

4. kaupunki laatii kaavoituksen kaynnistamissopimuksen Tuulialfa Oy:n
kanssa,

5. kaavoituksen kaynnistamisopimuksen allekirjoittaa kaupungin
puolesta kehitysjohtaja ja kaavoittaja,

6. valtuuttaa kaupungin puolesta allekirjoittajat tekemaan
teknisluonteisia korjauksia ohessa olevaan kaynnistamissopimuksen
luonnokseen,

7. Tuulialfa Oy vastaa osayleiskaavan laadinnan, selvitysten ja
suunnitelmien kustannuksista,

8. kaava nimetaan Tolppareen tuulivoima-alueen osayleiskaavaksi.

Paatosehdotus hyvaksyttiin yksimielisesti.
Merkitdan poytakirjaan, etta

1. kaupunginjohtaja Jouko Manninen (intressijaavi, maanomistaja
toisessa tassa kokouksessa kasittelyssa olevassa
tuulivoimahankkeessa), jasen Veli Maatta (yhteisojaavi, toimii toisen
tassa kokouksessa kasittelyssa olevan tuulivoimahankkeen alueella
toimivan paliskunnan hallinnossa), jasen Juha Sakkinen
(yleislausekejaavi, toiminut aiemmin Kuusamon yhteismetsan
hallinnossa), jasen Hannu Tuovila (yleislausekejaavi, toiminut aiemmin
Kuusamon yhteismetsan hallinnossa) ja yhdyskuntajohtaja Jarkko
Tammi (yleislausekejaavi, toiminut aiemmin Kuusamon yhteismetsan
hallinnossa) esteellisina olivat poistuneina kokouksesta taman pykalan

Otteen allekirjoitetusta ja tarkastetusta podytakirjasta oikeaksi todistaa

SAHKOISESTI ALLEKIRJOITETTU
Vaisanen Anniina Kuusamon kaupunki, Hallintosihteeri 19.6.2024
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kasittelyn ja paatdoksenteon ajan,

2. esittelijana taman pykalan ajan toimi hallinto- ja talousjohtaja Kirsi
Kangas,

3. poytakirjantarkastajana Veli Maatan tilalla taman pykalan ajan toimi
Ulla Parviainen,

4. kaavoittaja Pekka Raisanen, Tuulialfa Oy:n toimitusjohtaja Antti
Tanskanen (Teams-etayhteydella) ja projektipaallikkd Sami Kuitunen
(Teams-etayhteydelld) esittelivat asiaa. Antti Tanskanen ja Sami
Kuitunen osallistuivat kokoukseen klo 19.13 - 19.40, Pekka Raisanen
klo 19.13 - 19.41. He poistuivat ennen paatoksentekoa.

Tuulialfa Oy on tehnyt Kuusamon kaupungille aloitteen
oikeusvaikutteisen osayleiskaavan laatimisen kaynnistamisesta
Kuusamon Tolppareen alueelle. Osayleiskaava laadittaisiin
oikeusvaikutteisena tuulivoimaosayleiskaavana, jolloin kunta voi
myontaa rakennusluvat osayleiskaavan perusteella.
Ymparistovaikutusten arviointimenettely esitetaan laadittavaksi
samanaikaisesti kaavoituksen kanssa, mutta erillismenettelyna.

Kuusamon kaupungin hallintosdannén 19 §:n mukaan
kaupunginhallitus paattaa yleiskaavatyon vireilletulosta ja
yleistavoitteista. Tasta syysta tulevaisuuslautakunta kasittelee aloitteen
osaltaan, ja esittaa sen kaupunginhallituksen paatettavaksi.

Hankealueelle on matkaa Kuusamon keskustaajamaan noin 38
kilometria. Taivalkosken kunnanraja noin 12 km paassa hankealueesta.
Tavoitteena on rakentaa noin 50 tuulivoimalan tuulivoimapuisto (300-
600 MW). Tuulivoimaloiden kokonaiskorkeus on enintaan 300-350
metria ja yksikkoteho on noin 6-12 MW. Hankealueen pinta-ala on noin
6 900 ha. Tuulivoima-alue on kokonaisuudessaan Kuusamon alueella.
Suunnittelualueen rajaus voi muuttua tyon edetessa.

Aloitteen mukaan sahkdnsiirto on toteutettavissa 400 kilovoltin (kV)
sahkonsiirtojohdolla, joka edellyttaa YVA-menettelya. Ensisijaiseksi
verkon liityntapisteeksi on suunniteltu Seitenoikean uutta 400 kV



MMM

Kuusamon kaupunki Poytakirjanote 11/2024 3

% Kaupunginhallitus 18.6.2024

Paatoshistoria

Liitteet
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Lisatietoja
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sahkbasemaa.

Pohjois-Pohjanmaan liitto on antanut yleislausunnon 6.9.2023, jonka
mukaan kuntakaavoituksen selvitykset ja yleiskaavoitus voivat edeta
ehdotusvaiheen kuulemisvaiheeseen saakka jo ennen energia- ja
iimastovaihemaakuntakaavan hyvaksymiskasittelya. Tolppareen
hankealue on ollut mukana Pohjois-Pohjanmaan energia- ja
iimastovaihemaakuntakaavan valmistelussa. Hankealue on edelleen
mukana energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan jatkovalmistelussa.
Kuusamon kaupunki on antanut lausuntonsa (Tulevaisuuslautakunta
22.2.2024 § 18) vireilla olevan energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan
ehdotusaineistosta, ja tukenut po. hankkeen mukaisia seudullisia
tuulivoima-alueita.

Yhtiolla on sopimukset rakennusvaikutuksiltaan keskeisten
maanomistajien kanssa. Alueella ei ole asuin- tai lomarakennuksia.
Hankekohtaisena minimietaisyytena asuin- ja lomarakennuksiin on
hankkeen suunnittelun aikana pidetty 2 kilometria.

Laadittavassa kaavoituksen kaynnistamissopimuksessa sovitaan
toimintamallit seka kustannusvastuut kaavan laatimisen ja sen
vaatimien selvitysten kattamisesta. Tuulialfa Oy sitoutuu vastaamaan
em. kustannuksista. Yhti® antaa toimeksiantosopimuksen Afry Finland
Oy:lle, jota esitetdan kaavan laatijaksi. Kaupunki vastaa kaavatyon
ohjaamisesta ja hallintomenettelyista kaavoitusviranomaisena. Tasta
tyosta veloitetaan yhtiota kaupungin vahvistaman taksan mukaisilla
maksuilla, jotka veloitetaan kaavoituksen kaynnistamissopimuksen
mukaisesti.

Tulevaisuuslautakunta 13.6.2024 § 56
Linkki: https.//kuusamo.tweb.fi/ktwebscr/pk_asil_tweb.htm?bid=3655

Tuulialfa Oy Kaavoitusaloite, Kuusamo Tolppare

Sijaintikartta

Tolppareen tuulivoima-alueen osayleiskaava, sopimusluonnos (ei-
julkinen)

Hallinto- ja talousjohtaja Kirsi Kangas, p. 040 860 8038

Valmistelijat: kehitysjohtaja Jari Karsikko, p. 040 860 8394, kaavoittaja
Pekka Raisanen, p. 040 756 7881 ja hallinto- ja talousjohtaja Kirsi
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Tiedoksianto asianosaisille

Tiedoksianto sahkoisesti 19.6.2024
Vastaanottaja: Tuulialfa Oy, Afry Finland Oy, Pohjois-Pohjanmaan liitto

Muille tiedoksi

Maankaytto
Tulevaisuuslautakunnan sihteeri

Poytékirja yleisesti nahtavilla
Kuusamon kaupungin verkkosivuilla 19.6.2024.

Muutoksenhaku

OIKAISUVAATIMUSOHJEET

Tahan paatokseen tyytymaton voi tehda kirjallisen oikaisuvaatimuksen. Paatokseen ei saa
hakea muutosta valittamalla tuomioistuimeen.

Oikaisuvaatimuksen saa tehda se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen,
velvollisuuteen tai etuun paatds valittdomasti vaikuttaa (asianosainen) seka kunnan jasen.

Oikaisuvaatimusaika
Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa paatdksen tiedoksisaannista.

Oikaisuvaatimus on toimitettava ylla mainitulle valitusviranomaiselle kaupungin kirjaamon
aukioloaikana ennen oikaisuvaatimusajan paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, seitseman paivan
kuluttua kirjeen lahettamisesta. Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa asianosaisen
katsotaan saaneen paatoksesta tiedon, jollei muuta nayteta, kol-mantena paivana viestin
lahettamisesta.

Kunnan jasenen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitseman paivan kuluttua siita, kun
paatos on asetettu yleisesti nahtavaksi Kuusamon kaupungin verkkosivuille.

Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan. Jos
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oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai
juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena arkipaivana sen
jalkeen.

Oikaisuvaatimuksen sisalto

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena. Myos sahkdinen asiakirja tayttda vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava:

- paatos, johon haetaan oikaisua
- miten paatodsta halutaan oikaistavaksi
- milla perusteella oikaisua vaaditaan

Oikaisuvaatimuksessa on lisaksi ilmoitettava tekijan nimi, kotikunta, postiosoite ja
puhelinnumero. Jos oikaisuvaatimuspaatos voidaan antaa tiedoksi sahkoisena viesting,
yhteystietona pyydetaan ilmoittamaan myos sahkopostiosoite.

Lisatietoja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa kaupungin kirjaamosta.

Postiosoite: Kuusamon kaupunki/kirjaamo PL 9, 93601 KUUSAMO
Kayntiosoite: Keskuskuja 6, Kuusamo

Sahkdéposti: kifaamo@kuusamo.fi

Puhelinvaihde: 040 860 8600

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 8.00 - 15.00.
Oikaisuvaatimusviranomainen

Kuusamon kaupunki/Kaupunginhallitus
Postiosoite: PL 9, 93601 KUUSAMO
Kayntiosoite: Keskuskuja 6, Kuusamo
Sahkoposti: kirjaamo@kuusamo.fi
Puhelinvaihde: 040 860 8600

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 8.00 - 15.00.



Kuusamon kaupunki

PL9 Hakemus 3.5.2024
93601 Kuusamo

kirjaamo@kuusamao.fi

KAAVOITUSALOITEHAKEMUS TOLPPAREEN TUULIVOIMA -ALUEEN OSAYLEISKAAVAN
KAYNNISTAMISESTA JA KAAVAN LAATIMISESTA

Esitys

Tuulialfa Oy esittaa, etta Kuusamon kaupunginhallitus tekisi paatoksen osayleiskaavan laatimisen
aloittamisesta Kuusamon Tolppareen alueelle (liite 1). Osayleiskaava laadittaisiin oikeusvaikutteisena
tuulivoimaosayleiskaavana, jolloin kunta voi mydntda rakennusluvat osayleiskaavan (MRL 44 §, 77a §
ja 77b §) perusteella. Hankkeeseen sovelletaan lakia ympadristdvaikutusten arvioinnista. Yhtién toive
on, etta ymparistévaikutusten arviointimenettely laaditaan samanaikaisesti kaavoituksen kanssa, mutta
erillismenettelyna.

Suunniteltava hankekokonaisuus Etela-Kuusamon Tolppdreen alueelle

Tuulialfa Oy suunnittelee tuulivoimahankkeen rakentamista Kuusamon kaupungin alueen etela-
kaakkoisosaan Tolppéareen -alueelle. Tuulialfa on tehnyt kevdastd 2023 alkaen esiselvityksia ja kdynyt
aktiivista keskustelua alueen maanomistajien kanssa alueen selvittamisestd tuulivoiman
tuotantokayttoon. Hankekokonaisuudesta olisi Kuusamon keskustaajamaan matkaa noin 38 kilometria.
Hankealueen eteldpuolella on Taivalkosken kunnanraja noin 12 km paassa. Hankkeessa on tarkoitus
rakentaa tuulivoimapuisto, reilut 50 tuulivoimalaa eli noin 300-600 MW. Tuulivoimaloiden
kokonaiskorkeus on enintdan 300-350 metria ja yksikkéteho on noin 6-12 MW. Hankealueen pinta-ala
on noin 69 km2. Tuulivoima-alue on kokonaisuudessaan Kuusamon alueelle.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijainti.

Tuulivoimahankkeen sahkdnsiirto on toteutettavissa alustavasti Fingridin kanssa kaytyjen keskustelujen
pohjalta 400 kilovoltin (kV) sahkdnsiirtojohdolla, joka edellyttéda YVA-menettelyd. Fingridin kanssa
keskusteluissa on pdadytty ensisijaiseen verkon liityntapisteeseen Seitenoikean uudelle 400 kV
sahkdasemalle vuoden 2030 tienoilla, kun asemaa laajennettaisiin nykyisesta 220/110 kV
sahkbéasemasta. Sahkonsiirron johtoreitin  suunnittelun lahtékohtana on ollut mahdollistaa
suurjannitteinen sahkonsiirtoverkko itdiseen Suomeen kaytté- ja huoltovarmuus huomioiden.

Liite/Oheismateriaali: Kaupunginhallitus 18.6.2024 / § 109



Petajaskosken paamuuntaja
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Kuva 2. Ote Fingridin verkkosuunnitelmasta, johon lisétty mahdollinen 400 kV voimajohdon kehittédmissuunta It4-

Suomeen ja siten Eteld-Kuusamoon.

YVA-lain liitteen 1 hankeluettelon mukaan YVA-menettelya tulee soveltaa tuulivoimapuistoihin, joissa
voimalaitosten maara on vahintaan 10 tai niiden yhteen laskettu kokonaisteho on vahintaan 45 MW.
Suunniteltu tuulivoimahanke siséltyy kokonsa puolesta YVA-asetuksen hankeluetteloon ja edellyttaa

YVA-menettelyd, joka toteutetaan kaavoituksen rinnalla erillismenettelylla.

Lahtotietoja

Tolppareen hankealue on ollut mukana Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan uudistamistyéssa, ja se
sijoittuu osittain maakuntakaavan sijainninohjausmallin luonnokseen hankkeen nro 33 kohdalle.
Hankealue on edelleen mukana energia- ja ilmastovaihemaakuntakaavan jatkotydssa vuonna 2024.
Tolppareen hankealue on ollut myds osittain mukana joulukuussa 2023 maakuntakaavaehdotuksen

viranomaislausuntokierroksella.

Perustiedot
Kunta: Kuusamo

Pinta-ala: 18 +31+51+42 +48 +
13 =203 km?

Arvio voimaloiden maarasta ja
kokonaistehosta: 162 kpl, 1 296

.y,

MW Q
Suunnittelutilanne: Alueiden 237 WA
ja 29 sekd alueen 33 osalla on Sijainninohjausmallin
. o 2 uusi alue
esiselvitysvaiheessa olevat 3 ehia
hankkeet.
Kuusamon puoleisilla alueilla on
voimassa Kuusamon strateginen Pohjakartta © MML, 2022 »
yleiskaava.
0 10 zonﬁ"
——

Lahialueen asutus ja loma-asutus
(1,5 / 3 km etdisyys):

Kuva 3. Ote maakuntakaavaluonnoksen sijainninohjausmallista, jossa Tolppére oli esitetty numerolla 33.

Liite/Oheismateriaali: Kaupunginhallitus 18.6.2024 / § 109



Yhtiolla on suunnittelualueella rakennusvaikutuksiltaan keskeiset maanomistajat
yhteistybkumppaneinaan. Hankealueella ei ole asuin- tai lomarakennuksia. Hankekohtaisena
minimietdisyytena asuin- ja lomarakennuksiin on pidetty 2 kilometrida, vaikka etdisyysvaade
lainsdadédnnén mukaan madraytyy melu- ja valkevaikutusten mukaan.

Hankealueella tai sen lahiymparistéssd ei ole kansallisesti (FINIBA) tai kansainvalisesti (IBA) tai
maakunnallisesti (Maali) arvokkaita lintualueita. Alueelle ei sijoitu luonnonsuojeluohjelman kohteita tai
luonnonsuojelualueita. Yhtié on ollut yhteydessa hankealueen paliskuntiin.

Tuulivoimasta yleisesti

Tuulivoima on paastéton, uusiutuva ja kotimainen energiantuotantomuoto. Se on keskeisessa roolissa
ilmaston lampenemisen ja ilmastonmuutoksen hillitsemiseen liittyvissa toimissa. Tuulivoimalla
tuotetulla energialla pystytaan korvaamaan esimerkiksi kivihiilen kdyttéa energiantuotannossa ja nain
vahentdamaan kivihiilen poltossa syntyvia hiilidioksidipaastéja. Tuulivoimateknologia ja muut uusiutuvan
energian teknologiat ovat kehittyneet nopeasti viimeisten vuosikymmenien aikana. Tana paivana
tuulivoimaloita voidaan rakentaa markkinaehtoisesti ilman valtiollisia tukia.

Nykyaikaisten tuulivoimaloiden kayttdikd on noin 40 vuotta. Tuulivoimaloiden elinkaaren lopulla
tuulivoimayhtié vastaa voimaloiden purkamisesta ja poiskuljettamisesta. Suuri osa tuulivoimaloiden
osista voidaan kierrattaa jo nyt tehokkaasti, ja tulevaisuudessa kierratettdvyysasteen odotetaan
nousevan entisestaan.

Suunnitteilla olevalla tuulivoimahankkeella on merkittavia positiivisia talous- ja tydllisyysvaikutuksia
vaikutuksia Kuusamon kaupungin alueelle. Julkisuudessa on ollut keskustelua Ita-Suomen
elinvoimaisuudesta ja Tuulialfa olisi hankkeellaan mukana taman edistamisessa.

Ty6- ja elinkeinoministerié ja puolustusministerid ovat asettaneet tyéryhman selvittdmaan keinoja
aluevalvonnan ja tuulivoimarakentamisen yhteensovittamiseksi. Tavoitteena on parantaa
tuulivoimahankkeiden etenemisen edellytyksia itdisessé Suomessa. Tyéryhman toimikausi on maaritelty
30.6.2024 asti. Tydryhma edistdmaan tuulivoimahankkeita itdisessa Suomessa ja Koillismaa on
selvityksessa itseoikeutetusti mukana. Saamamme kdsityksen mukaan alueella on niin teknisesti,
taloudellisesti kuin poliittisestikin hyvat edellytykset sisaltya kompensaatioalueissa, joita tyéryhman
esityksesta odotetaan syntyvan.

Alustava aikataulu
Kaavoituksen ja YVA-menettelyn alustava aikataulu on seuraava:

e Kaavoitusaloitteen hyvaksyminen ja kaavoituksen kaynnistyminen vuoden 2024 aikana

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka YVA-ohjelmavaihe 2025 alkupuoli

e Selvitysten maastokausi kesa 2024 - syksy 2025-2026

¢ Kaavaluonnos ja YVA-selostusvaihe loppuvuosi 2025 - alkuvuosi 2026

e Kaavaehdotus 2026-2027 riippuen ymparistoselvitysten tuloksista ja saadusta palautteesta
e Kaavan hyvaksymiskasittely vuosi 2027

Hanketoimija

Tuulialfa Oy on yhti6, joka pyrkii liséamaan kotimaisen uusiutuvan energian tuotantoa seka samalla
nostamaan yhteistydkumppaniemme maanomistuksen arvoa. Yhtién keskittyy tuulivoima- ja
aurinkosahkdhankkeisiin, niihin liittyvaan suunnitteluun ja hankekehitykseen. Toimintamallimme
perustuu kiintedan yhteisty6hén maanomistajien kanssa. Tuulialfa Oy pitéa erityisesti CO2-paastotonta
ja uusiutuvaa tuulivoimasahkoa hyvin merkittavana osana sita kokonaisuutta, jolla saavutetaan Suomen
osuus ilmastotavoitteista. Yhtidé on kehittényt Matkavaaran tuulivoimahankkeen Kuusamon kaupungin
alueelle.

Liite/Oheismateriaali: Kaupunginhallitus 18.6.2024 / § 109
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Kaavan laatija

Kaavan laatijaksi esitetdan Afryn Finland Oy:ta, joka on toiminut lukuisten tuulivoimaosayleiskaavojen
kaavanlaatijana ja ollut Kuusamon Matkavaaran hankkeen kaavoittajana.

Kustannukset

Tuulialfa Oy sitoutuu vastaamaan kaavan laatimisen ja sitd varten laadittavien selvitysten kuluista
Kuusamon kaupungin kanssa tarvittavien kdytanteiden mukaisesti.

Esitys Tolppadreen tuulivoimahankkeen osayleiskaavan laatimiseksi
Yhtio esittda kaavoituksen kdynnistamistd seuraavasti:

e Kuusamon kaupunki hyvaksyy kaavoitusaloitteen ja kdynnistad oikeusvaikutteisen osayleiskaavan
laatimisen maankayttd- ja rakennuslain ja 77 a § mukaan siten, etta tuulivoimaloiden rakennusluvat
voidaan myo6ntaa suoraan osayleiskaavan perusteella.

e Tuulialfa Oy solmii tarvittaessa Kuusamon kaupungin kanssa yhteistoimintasopimuksen osapuolten
yhteistyodn ja kustannusvastuiden sopimiseksi.

e Tuulialfa Oy vastaa osayleiskaavan laadinnan, selvitysten ja suunnitelmien kustannuksista.
Vastaavasti Kuusamon kaupunki vastaa lakisdateisistéa hallinnollisista tehtavista ja perii
kaavoituksesta aiheutuvat kustannukset kaupungin palveluhinnastoon perustuen vuosittain.

e Kuusamon kaupunki hyvaksyy Tolppéreen -tuulivoimahankkeen kaavakonsultiksi Afry Finland Oy:n.

e Kaava-alueen rajaukseksi esitamme liitteen 1 mukaista aluerajausta. Kaava-alueen rajaus ja
tuulivoimaloiden sijoittelu tasmentyvat myodhemmin laadittavien selvitysten ja vaikutusten
arviointien perusteella. Myds tiestdn ja sahkdaseman sekd muiden rakenteiden sijainnit tdsmentyvat
mydhemmin.

Esteellisyys

Pyydédmme ottamaan huomioon kaikessa mahdollista tuulivoimahankkeen aluetta koskevassa
kaupungin paatdksenteossa esteellisyyden vaikutuksen. Esimerkiksi viranomaisen ja/tai hanen
perheenjdasenensa omistaessa maita hankealueella, han ei saa osallistua paatoksentekoon. Lisatietoja
esteellisyydesta oytyy Kuntaliiton sivuilta: https://www.kuntaliitto.fi/laki/kunnan-
paatoksenteko/esteellisyys.

Lisdtietoja asiassa antaa
Antti Tanskanen
Toimitusjohtaja

Tuulialfa Oy

tel. +358449770409

antti.tanskanen@tuulialfa.fi

Sami Kuitunen
Projektipaallikko
Tuulialfa Oy:n puolesta

tel. +358405195008
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Liite 1. Kuusamon Tolppdreen tuulivoimahankkeen osayleiskaavan aluerajaus
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TOLPPAREEN TUULIVOIMA-ALUEEN OSAYLEISKAAVA
Kaynnistamissopimus

Talla sopimuksella sopijapuolet sopivat tuulivoimarakentamista ohjaavan osayleiskaavan (MRL 77 §)
laatimisen kaynnistamisesta liitekartassa (liite 1.) osoitetulle alueelle Kuusamon kaupungin alueella.
Hankeoikeus kohdentuu yksityisomistuksessa olevalle alueelle ja hanketoimijalla on suurin osa tarvittavista
maanvuokrasopimuksista sovittuna maanomistajien kanssa. Suunnittelualueen rajaus voi muuttua tyon
edetessa.

l. Sopijapuolet

Hankevastaava Tuulialfa Oy, y-tunnus 2683287-6, yhteyshenkild Antti Tanskanen Tuulialfa Oy:n
toimitusjohtaja

Kuusamon kaupunki, y-tunnus 0186418-5, yhteyshenkild Kuusamon kaupungin kaavoittaja Pekka Raisanen.
2. Sopimuksen tarkoitus

Sopimusalueelle kdynnistetaan tuulivoimarakentamista ohjaava osayleiskaava. Yhteisena tavoitteena on, etta
yleiskaava mahdollistaa suorat rakennusluvat tuulivoimaloille (MRL 77 a §). Lisdksi todetaan, ettd
osayleiskaava on ns. tuulivoimaa koskeva hankekaava, jossa pyritdan ratkaisemaan vain tuulivoiman kannalta
tarpeelliset maankayttokysymykset.

Hankevastaava Tuulialfa Oy tekee tarvittavat sopimukset niiden maanomistajien kanssa, joiden maille
sijoitetaan tuulivoimaloita, teita tai sahkoyhteyksia, siina vaiheessa, kun maankayton tarve on selvilla.

Suunnittelualue on padosin yksityisessa omistuksessa ja hanketoimijalla on tdman sopimuksen tekohetkella
suurin osa tarvittavista maanvuokrasopimuksista alueen maanomistajien kanssa tehtyna. Yleiskaavan
hyvaksyminen tai vireilletulo ei edellytd maanvuokrasopimuksia kaikilta kaava-alueen kiinteist6ilta. Oikeus
tuulipuiston rakentamisen mahdollistavien maa-alueiden hallintaan tulee esittaa rakennuslupien hakemisen
yhteydessa.

Talla kaavoitussopimuksella ei voida sitovasti sopia kaavan sisallosta eika sopimuksella voida syrjayttaa lain
mukaista kaavoitusmenettelya. Yleiskaavan hyvaksymisesta paattdaa Kuusamon kaupunginvaltuusto.

Alustavasti alueelle on suunnitteilla 50 kpl tuulivoimaloita. Alueen toteuttamisesta ja elinkaaresta vastaa
hankevastaava.

2. 1 Kaavoituskustannukset

Taman sopimuksen mukaisesti hankevastaava eli Tuulialfa Oy korvaa Kuusamon kaupungille sopimusaluetta
koskevan yleiskaavan ohjaamisesta sekd maankaytto- ja rakennuslain edellyttamista kuulemisista ja nahtaville
asettamisista aiheutuvat kustannukset. Mikali alueidenkayttolaki tulee voimaan yleiskaavoituksen ollessa
kesken ja se aiheuttaa oleellisia muutoksia mm. kaavaprosessiin tai tyomaaraan, osapuolet sitoutuvat
neuvottelemaan tarvittavat lisdykset sopimukseen tai sen tulkintaan.

Kokonaiskorvaus edelld mainituista toista on 9000 €. Summa laskutetaan alla olevissa erissa MRL:n mukaisten
nahtavilla olojen jalkeen. Mikali kaavaehdotus joudutaan laittamaan uudestaan nahtaville, korvaus on kutakin
nahtavilla oloa kohden 3000 €, joka nostaa kokonaiskorvauksen maaraa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 3000 €

kaavaluonnos 3000 €

Liite/Oheismateriaali: Kaupunginhallitus 18.6.2024 / § 109
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Kaynnistamissopimus luonnos 21.5.2024 2(3)
kaavaehdotus 3000 €
Yhteensa 9000 €
kaavaehdotus Il jne. 3000 €

Kaupunki vastaa sopimusaluetta koskevan yleiskaavoituksen hallinnollisista jarjestelyista. Mikali kaavahanke
keskeytyy tai kaavoitus pdatetddn lopettaa jostain syystd, laskutetaan siihen saakka toteutuneet
kustannukset.

Kuusamon kaupunginhallitus hyvaksyy kaavanlaatijaksi Afry Finland Oy:n hanketoimijan esityksesta.
Hankevastaava Tuulialfa Oy tekee kaavoitussopimuksen suoraan Afry Finland Oy:n kanssa ja maksaa kaikki
kaavoitukseen liittyvat kustannukset erityisselvityksineen. Mahdollinen kaavanlaatijan vaihdos
kaavaprosessin aikana tulee hyvaksyttaa Kuusamon kaupungilla.

3. Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan heti kun Kuusamon kaupunki on hyvaksynyt kaavoitusaloitteen ja sopimus on
allekirjoitettu.

4. Sopimuksen voimassaolo, paattaminen ja raukeaminen

Sopimus on voimassa kaavoituksen vireilldoloajan. Sopimus voidaan paattaa yhteisesti sopimalla. Tuulialfa
Oy:lle varataan kuitenkin oikeus keskeyttda kaavoitushanke omasta pyynnostadn. Kaupunki tekee tallaisessa
tilanteessa omalta osaltaan paatdksen kaavoituksen jatkamisesta tai paattamisesta.

5. Aineistojen omistus- ja kdyttooikeus

Kaavan laadinnassa syntyvien aineistojen kaytté- ja omistusoikeudesta sovitaan erikseen hanketoimijan ja
kaavan laatijan keskindisessa kaavoitussopimuksessa. Kuusamon kaupungilla on tdysi kdyttdoikeus kaavan
laadinnassa syntyvaan aineistoon korvauksetta. Aineistot toimitetaan Kuusamon kaupungille .dwg, .doc ja
.pdf — formaateissa.

6. Erimielisyyksien ratkaiseminen

Erimielisyydet, joita sopijapuolet eivat pysty neuvotteluissa ratkaisemaan, ratkaistaan Oulun
kardjaoikeudessa.

7. Sopimuskappaleet

Tata sopimusta on laadittu kaksi kappaletta yksi molemmille osapuolille.

Padivays __._ .2024

Kuusamon kaupunki Kuusamon kaupunki

Jari Karsikko kehitysjohtaja Pekka Raisanen kaavoittaja
Padivays __._ .2024

Tuulialfa Oy

Antti Tanskanen toimitusjohtaja
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Liite 1. Alustava yleiskaavoitettavan alueen rajaus
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